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                                                                      Приложение №3 к аукционной                                                                                                                          

                                                                           документации( лот № 1)                                                                                                                                                                                                                         

Проект договора аренды

муниципального имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения за МУП «Октябрьский рынок »    №___________                                                                        
                                                                                                           г.Ковров                                                                                                                                                       «   »______20____ г.

             МУП « Октябрьский рынок», в лице директора ___________________ , действующего на основании Устава, именуемая в дальнейшем « Управляющая компания», с одной стороны и  __________________, действующий на основании_________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, принимая во внимание решение комиссии по проведению торгов на право заключения договора аренды объектов, в отношении муниципального имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения за МУП « Октябрьский рынок», утвержденного протоколом заседания комиссии от «__-« _____ 20__ г. №     ,  заключили  настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОР

          1.1.Предметом договора является муниципальное имущество, закрепленное на праве хозяйственного ведения за МУП « Октябрьский рынок»  
                -  часть нежилого помещения  № 5 ( согласно тех .плана) площадью 22,89 кв.м( торговое место № 126 на схеме размещения торговых мест), расположенное на втором этаже крытого рынка литер А по адресу : г.Ковров, ул.Лопатина, д.11,  используемое для  торговой деятельности.

          1.2.Передача имущества в аренду  осуществляется по передаточному акту( приложение № 1 к настоящему договору).

           1.3. Торговое место предоставляется в целях осуществления торговли . Режим работы  рынка ежедневно, с 06:00 до 18:00. 

            1.4. Въезд транспорта на территорию рынка разрешается только для погрузки и разгрузки товара по пропускам через КПП  при наличии санитарных паспортов на специализированный автотранспорт по доставке пищевых продуктов. Стоянка транспорта в пешеходной зоне торговых рядов только для погрузки и разгрузки товара, но не более 5 минут. Время проезда и выезда автотранспорта определяется Управляющей компанией. Оплата  производится Арендатором согласно утвержденным тарифам.
            1.5. Торговое место не может быть сдано Арендатором в субаренду, передаваться в безвозмездное пользование, права по договору не могут быть переданы другим лицам, внесены в залог и в качестве вклада в уставной капитал.

                                                 2. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО НАСТОЯЩЕМУ ДОГОВОРУ

            2.1.Размер арендной  платы по настоящему договору составляет____________ рублей в месяц.

           2.2.Арендатор обязан ежемесячно получать в бухгалтерии Управляющей компании счета на оплату аренды  и, без дополнительного уведомления со стороны Управляющей компании, по 5 число включительно  текущего месяца вносить плату за предоставление торгового места в безналичном порядке путем перечисления  соответствующих денежных сумм на расчетный счет Управляющей компании, либо путем внесения наличных денежных средств в кассу  Управляющей компании. Днем оплаты считать день зачисления денежных средств на расчетный счет Управляющей компании или поступления денежных средств в кассу Управляющей компании.

            2.3. Арендатор ежемесячно компенсирует Управляющей компании расходы за потребляемую электроэнергию,  водопользование и водоотведение, если таковое имеется, по показаниями установленного узла учета или согласно расчета( приложение № 3), не позднее 22 числа месяца, следующего за расчетным. 

             2.4. Арендатору  запрещается пользоваться электроприборами ( чайниками,  обогревателями, вентиляторами и им подобными приборами) на арендуемом  имуществе. В случае нарушения ( хотя бы однократного) этого пункта договора, Управляющая компания вправе расторгнуть настоящий договор в одностороннем порядке.

             2.5. В случае нарушения сроков внесения арендной  платы и иных платежей  по настоящему договору  Управляющая компания вправе взимать неустойку в форме пени в размере 2 % от суммы задолженности за каждый день просрочки.

             2.6. Обязательства по внесению арендной платы и иных платежей возникает у Арендатора с момента подписания  акта приема-сдачи.

             2.7. Размер арендной платы пересмотру не подлежит в течение всего срока действия договора. 

                                                                 3.ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
            3.1. Управляющая компания обязана:

            3.1.1. Передать Арендатору  нежилое помещение, указанное  в пункте 1.1. настоящего договора, по передаточному акту в состоянии, которое позволяет использовать его по назначению.

             3.1.2. Обеспечивать Арендатору  возможность  его использования  в соответствии с условиями настоящего договора.

             3.1.3. Обеспечивать нормальное функционирование и исправное техническое состояние инженерно-технической коммуникации, противопожарной сигнализации.

              3.1.4. Обеспечивать своевременную уборку на  рынке,  сбор и вывоз отходов.

              3.1.5. Обеспечивать своевременное оформление и выдачу карточки продавца.

              3.2. Арендатор обязан:

              3.2.1. Принять нежилое помещение, указанное в п.1.1 настоящего договора, по передаточному акту.

              3.2.2. Использовать нежилое помещение в соответствии с его назначением, установленным в пункте 1.3. настоящего договора.

               3.2.3. Вносить плату  за предоставление нежилого помещения и иные платежи в размере и сроки, установленные настоящим договором.

               3.2.4. При размещении собственных рекламных конструкций получить письменное согласие Управляющей компании. Оплата за размещение рекламных конструкций производится на основании утвержденных тарифов. 
               3.2.5. При производстве неотделимых улучшений, перепрофилировании, перепланировке, переоборудовании получить письменное разрешение Управляющей компании. При расторжении договора все произведенные улучшения переходят в собственность Управляющей компании.

                3.2.6. Содержать нежилое помещение  и оборудование, находящееся в нежилом помещении, в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии, в порядке регламентируемом правилами эксплуатации электроустановок, противопожарными правилами и требованиями и другими нормативными правовыми документами, распространяющими свое действие на деятельность Арендатора по эксплуатации торгового места, а также Правилами работы рынка.

                 3.2.7. Доставлять бытовой мусор до мусорных контейнеров, расположенных на контейнерной площадке, рынка. Проводить ежедневную влажную уборку нежилого помещения. Строительный мусор, упаковку и тару упаковывать, предотвращая последующее разнесение ветром.

                  3.2.8. Нести ответственность  за состояние  энергоснабжающей  коммуникации согласно разграничения ( граница балансовой принадлежности электросетей Управляющей компании –Арендатора устанавливается на выходных контактах  автоматов или электросчетчиков). 

                 3.2.9. Соблюдать правила о защите прав  потребителей, законодательства РФ в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия  населения и иных, предусмотренных законодательством РФ требований, Правил  торговли по г.Коврову, Федеральному закону РФ « О розничных рынках и о внесении изменений в ТК РФ» от 30.12.2006г.

                 3.2.10. Контролировать наличие личных нагрудных карточек продавца.

                 3.2.11. Нести ответственность за соблюдение работниками Арендатора правил  техники безопасности и охраны труда.

                 3.2.12. В случае изменений сведений, предоставленных при заключении настоящего договора,  а также в случае изменения сведений, содержащихся в реестре продавцов, уведомлять Управляющую компанию письменно с предоставлением необходимых  документов не позднее дня, следующего за днем изменения. 

                 3.2.13.Обеспечивать представителям Управляющей компании, эксплуатирующих организаций, контрольных и надзорных  органов беспрепятственный доступ в нежилое помещение  в пределах рабочего времени для проведения проверок его использования в соответствии с условиями настоящего договора.

                  3.2.14. Соблюдать в нежилом помещении и  требования пожарной безопасности в соответствии с законодательством  о пожарной  безопасности в РФ.

                 3.2.15. В случаях, предусмотренных законодательством РФ, иметь наличие разрешения на осуществление  иностранными гражданами на территории РФ трудовой деятельности.

                 3.2.16. В случае возникновения по вине Арендатора пожара, либо уничтожения, порчи и/ или утраты  имущества, принадлежащего Управляющей компании и третьим лицам, возместить убытки собственникам имущества. 

                  3.2.17. В течение одного рабочего дня с даты окончания срока действия настоящего договора( или даты его досрочного расторжения, или даты, с которой сторона имеет право одностороннего отказа от исполнения договора) освободить нежилое помещение), указанные в пункте 1.1. настоящего договора  и передать его Управляющей компании по передаточному акту в состоянии, в котором оно было принят, с учетом нормального износа. В случае, если в установленный срок, нежилое помещение не освобождено, а также в случае уклонения Арендатора от подписания передаточного акта, Управляющая компания вправе без дополнительных уведомлений самостоятельно освободить нежилое помещение). Ответственность за сохранность и целостность имущества Арендатора Управляющая компания не несет. 

                   По письменному заявлению Арендатора, Управляющая компания вправе принять имущество на ответственное хранение ( за исключением продуктов питания и товаров, имеющих ограниченные сроки хранения), сроком не более чем 10 ( десять) календарных дней. Размер платы за хранение в этом случае соответствует утвержденным тарифам. По истечении установленного срока Управляющая компания ответственность за сохранность и целостность имущества не несет. 

              3.2.18. Не позднее, чем за 30 календарных дней до окончания срока действия  настоящего договора уведомить Управляющую компанию о желании заключить договор на новый срок.

                                                                             4.ПРАВА  СТРОН

              4.1. Управляющая компания имеет право:

              4.1.1. Контролировать соблюдение  Арендатором условий пользования нежилым помещением и оборудованием в соответствии с условиями настоящего договора и требованиями действующего законодательства. 

              4.1.2. Запрета  въезда( ввоза товара) на территорию автотранспорта Арендатора при наличии задолженности по платежам за предоставление нежилого помещения и иным платежам по договору на срок свыше десяти дней. 

              4.2.3. Отказать Арендатору в заключении договора на новый срок при ненадлежащем исполнении им своих обязательств по договору. 

              4.2.4. Удерживать имущество, находящееся в соответствии  с пунктом 3.2.17. настоящего договора на ответственном хранении, до полного погашения Арендатором задолженности по оплате нежилого помещения и услуг по ответственному хранению.
              4.2.5. При самовольном  занятии Арендатором свободного (-ых) торгового ( -ых) места ( мест) взимать с него плату за временное его ( их) использование, согласно занятой торговой площади, по тарифу ежедневного предоставления торгового места.

              4.3.Арендатор имеет право:

              4.3.1. С письменного разрешения Управляющей компании устанавливать, монтировать, содержать и использовать дополнительное оборудование  и устанавливать собственные рекламные конструкции, рекламирующие его товар.

                4.3.2. С письменного разрешения Управляющей компании производить неотделимые улучшения, перепрофилирование и перепланировки, получив разрешение иных уполномоченных органов, необходимость которого предусмотрена  действующим законодательством РФ.

                4.3.3. Арендатор  не имеет преимущественного права на заключение договора о предоставлении  торгового места на новый срок. 

                                                                5.ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

             5.1. За неисполнение обязательств, принятых на себя в соответствии с настоящим договором, Стороны договора несут ответственность в соответствии с условиями настоящего договора и действующего законодательства РФ.

            5.2. Управляющая компания не несет ответственности в случае уничтожения либо порчи имущества, а также кражи материальных ценностей, произошедшие по вине третьих лиц в результате нарушения Арендатором  условий настоящего договора.

            5.3.Арендатор несет ответственность за наличие, в случаях, установленных  законодательством РФ,  разрешения на осуществление иностранными гражданами на территории РФ трудовой деятельности. 

            5.4. Арендатор несет ответственность за неисполнение Правил пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством РФ.

            5.5. Арендатор несет ответственность за достоверность сведений, предоставляемых для заключения договора. 

            5.6. Ни одна из сторон не будет нести ответственность по настоящему договору, если  неисполнение обязательств настоящего договора было вызвано обстоятельствами непреодолимой силы, либо чрезвычайными обстоятельствами, которые нельзя было предотвратить, а также вступлением в законную силу нормативных актов органной государственной власти и управления, которые своими действиями делают невозможным надлежащее исполнение обязательств настоящего договора. Сторона,  у которой возникли такие обстоятельства, обязана в максимально короткий срок уведомить об этом другую сторону. 

             5.7.  В случае отключения электроэнергии, возникшее не по вине Управляющей компании, а  по вине поставщика электроэнергии или иных третьих лиц, Управляющая компания не несет ответственности за уничтожение, порчу и/ или утрату имущества, появление непредвиденных расходов у  Арендатора. 

                                                  6. ПОРЯДОК ДОСРОЧНОГО РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

             6.1. Настоящий договор может быть расторгнут досрочно по соглашению сторон.

             6.2. Управляющая компания вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего договора в случаях, если Арендатор:

             6.2.1. Пользуется  нежилым помещением  с существенным нарушением условий договора или  его назначением,  установленным в пункте 1.3. настоящего договора, либо с неоднократными нарушениями. 

             6.2.2. Существенно нарушает нежилого помещения либо прилегающих к нему территорий ( соседних  мест).

              6.2.3. Более двух раз подряд нарушает установленные настоящим договором  сроки внесения арендной платы за пользование  нежилым помещением и иных платежей по настоящему договору либо вносит их не в полном объеме.
              6.2.4. В случае принятия Управляющей компанией решения о проведении реорганизации торгового зала или размещения торговых мест с предварительным письменным уведомлением об этом Арендатора  не менее чем за 30 (тридцать) календарных дней до предполагаемой даты отказа от исполнения договора. 
              6.3. Управляющая компания обязана направить ( либо вручить) Арендатору письменное уведомление об отказе от исполнения договора не менее, чем за 5( пять) дней до даты расторжения договора. 

               6.4. Арендатор вправе отказаться от исполнения настоящего договора в случаях, если:

               6.4.1.Управляющая компания не предоставляет  нежилое помещение  в пользование либо создает препятствия по пользованию нежилым помещением в соответствии с условиями договора или назначением нежилого помещения.

                6.4.2. Переданное Арендатору  нежилое помещение  имеет препятствующие пользованию им недостатки, которые не были оговорены  Управляющей компанией при заключении договора,  не были ранее известны Арендатору и не должны  были быть обнаружены Арендатором во время осмотра нежилого помещения при заключении договора.

                6.4.3. Нежилое помещение  в силу обстоятельств, за которые Арендатор  не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования.

                6.5. Арендатор обязан направить Управляющей компании письменное уведомление о расторжении договора в одностороннем порядке не менее, чем за 10 ( десять) дней до даты расторжения договора.

                6.6. Возврат платы за предоставление  нежилого помещения и иных платежей по настоящему договору при отказе от исполнения договора по п.6.2. не производится. 

                                                                  7. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

                7.1. Настоящий договор вступает в силу   с 12 мая  2014 г. и действует до   06 апреля 2015г.

                                                                  8.ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
                8.1. Все изменения и дополнения к настоящему договору действительны при условии подписания их обеими сторонами. 

                Приложения являются неотъемлемой частью настоящего договора.

                8.2. Все уведомления и документы в рамках исполнения, изменения  или расторжения настоящего договора считаются надлежащим образом врученными другой стороне по истечение 10 ( десяти) календарных дней с даты почтового штампа об отправке заказной корреспонденции. 

                 Указанные уведомления и документы могут быть вручены лично Арендатору или его работнику под роспись непосредственно в предоставленном Управляющей компаний нежилом помещении. При отказе от подписи, подтверждающей факт получения документов, Управляющая компания вправе, с привлечением независимого лица, составить соответствующий акт, который будет считаться доказательством надлежащего уведомления Арендатора.

                8.3. Все споры и разногласия по настоящему договору решаются сторонами путем переговоров, в случае не достижения соглашения -в судебном порядке. 

               8.4. Все вопросы, не урегулированные настоящим договором, стороны будут решать в порядке, предусмотренном законодательством, в том числе положениями гл.34 ГК РФ.
               8.5. Стороны пришли к соглашению, что все условия настоящего договора являются существенными. При наличии разногласий договор считается не заключенным и стороны ответственности за возможные убытки не несут.

               8.6.Настоящий договор составлен в двух экземплярах, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу. Один экземпляр  находится у  Арендатора, второй у Управляющей компании. 
                                                                  9.РЕКВИЗИТЫ СТРОН

Управляющая компания                                                                                                        Арендатор
МУП « Октябрьский рынок»

ИНН 3305717983 КПП 330501001

Адрес:601900,г.Ковров,Владимирская обл.

ул.Лопатина д.11,тел. 3-57-51

р/сч 40702810000270006627

Филиал ВРУ ОАО «МИНБ»г.Владимир                  

 к/сч 30101810200000000716

ОКПО 10494925,ОГРН 1133332001472

БИК 041708716
 Директор              ______________
                       Приложение №1 к договору 

                                            аренды № ________ от ___________

Передаточный акт

к договору аренды нежилого помещения № 

г. Ковров                                                                                              «           » ___________ 20     года
               МУП  «Октябрьский рынок», именуемое в дальнейшем «Управляющая компания» в лице директора  Горбунова Сергея Владимировича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и ___________________, именуемый в дальнейшем « Арендатор», с другой стороны, составили настоящий акт о том, что МУП  «Октябрьский рынок» передает, а ________________________ принимает во временное  пользование по договору аренды №___________от_________2014г. муниципальное имущество, закрепленное на праве хозяйственного ведения за МУП «Октябрьский рынок»:
  -  часть нежилого помещения  № 5 ( согласно тех .плана) площадью 22,89 кв.м( торговое место № 126 на схеме размещения торговых мест), расположенное на втором этаже крытого рынка литер А по адресу : г.Ковров, ул.Лопатина, д.11.

1.Нежилое помещение находится в состоянии, позволяющем его нормальное пользование в соответствии с условиями настоящего договора.

2.Настоящий акт составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из сторон.


   Сдал:





                 Принял:

        Управляющая компания
 МУП  « Октябрьский  рынок»


     «Арендатор»

                                                                         Приложение №3 к аукционной                                                                                                                          

                                                                           документации( лот № 2)                                                                                                                                                                                                                           

Проект договора аренды

муниципального имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения за МУП «Октябрьский рынок »    №___________                                                                      
                                                                                                           г.Ковров                                                                                                                                                       «   »______20____ г.

             МУП « Октябрьский рынок», в лице директора ___________________ , действующего на основании Устава, именуемая в дальнейшем « Управляющая компания», с одной стороны и  __________________, действующий на основании_________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, принимая во внимание решение комиссии по проведению торгов на право заключения договора аренды объектов, в отношении муниципального имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения за МУП « Октябрьский рынок», утвержденного протоколом заседания комиссии от «__-« _____ 20__ г. №     ,  заключили  настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОР

          1.1.Предметом договора является муниципальное имущество, закрепленное на праве хозяйственного ведения за МУП « Октябрьский рынок» 
  - часть нежилого помещения  № 5 ( согласно тех .плана) площадью 42,27 кв.м( торговое место № 123 на схеме размещения торговых мест), расположенное на втором этаже крытого рынка литер А по адресу : г.Ковров, ул.Лопатина, д.11,   используемое для  торговой деятельности.

          1.2.Передача имущества в аренду  осуществляется по передаточному акту( приложение № 1 к настоящему договору).

           1.3. Торговое место предоставляется в целях осуществления торговли . Режим работы  рынка ежедневно, с 06:00 до 18:00. 

            1.4. Въезд транспорта на территорию рынка разрешается только для погрузки и разгрузки товара по пропускам через КПП  при наличии санитарных паспортов на специализированный автотранспорт по доставке пищевых продуктов. Стоянка транспорта в пешеходной зоне торговых рядов только для погрузки и разгрузки товара, но не более 5 минут. Время проезда и выезда автотранспорта определяется Управляющей компанией. Оплата  производится Арендатором согласно утвержденным тарифам.
            1.5. Торговое место не может быть сдано Арендатором в субаренду, передаваться в безвозмездное пользование, права по договору не могут быть переданы другим лицам, внесены в залог и в качестве вклада в уставной капитал.

                                                 2. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО НАСТОЯЩЕМУ ДОГОВОРУ

            2.1.Размер арендной  платы по настоящему договору составляет____________ рублей в месяц.

           2.2.Арендатор обязан ежемесячно получать в бухгалтерии Управляющей компании счета на оплату аренды  и, без дополнительного уведомления со стороны Управляющей компании, по 5 число включительно  текущего месяца вносить плату за предоставление торгового места в безналичном порядке путем перечисления  соответствующих денежных сумм на расчетный счет Управляющей компании, либо путем внесения наличных денежных средств в кассу  Управляющей компании. Днем оплаты считать день зачисления денежных средств на расчетный счет Управляющей компании или поступления денежных средств в кассу Управляющей компании.

            2.3. Арендатор ежемесячно компенсирует Управляющей компании расходы за потребляемую электроэнергию,  водопользование и водоотведение, если таковое имеется, по показаниями установленного узла учета или согласно расчета( приложение № 3), не позднее 22 числа месяца, следующего за расчетным. 

             2.4. Арендатору  запрещается пользоваться электроприборами ( чайниками,  обогревателями, вентиляторами и им подобными приборами) на арендуемом  имуществе. В случае нарушения ( хотя бы однократного) этого пункта договора, Управляющая компания вправе расторгнуть настоящий договор в одностороннем порядке.

             2.5. В случае нарушения сроков внесения арендной  платы и иных платежей  по настоящему договору  Управляющая компания вправе взимать неустойку в форме пени в размере 2 % от суммы задолженности за каждый день просрочки.

             2.6. Обязательства по внесению арендной платы и иных платежей возникает у Арендатора с момента подписания  акта приема-сдачи.

             2.7. Размер арендной платы пересмотру не подлежит в течение всего срока действия договора. 

                                                                 3.ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
            3.1. Управляющая компания обязана:

            3.1.1. Передать Арендатору  нежилое помещение, указанное  в пункте 1.1. настоящего договора, по передаточному акту в состоянии, которое позволяет использовать его по назначению.

             3.1.2. Обеспечивать Арендатору  возможность  его использования  в соответствии с условиями настоящего договора.

             3.1.3. Обеспечивать нормальное функционирование и исправное техническое состояние инженерно-технической коммуникации, противопожарной сигнализации.

              3.1.4. Обеспечивать своевременную уборку на  рынке,  сбор и вывоз отходов.

              3.1.5. Обеспечивать своевременное оформление и выдачу карточки продавца.

              3.2. Арендатор обязан:

              3.2.1. Принять нежилое помещение, указанное в п.1.1 настоящего договора, по передаточному акту.

              3.2.2. Использовать нежилое помещение в соответствии с его назначением, установленным в пункте 1.3. настоящего договора.

               3.2.3. Вносить плату  за предоставление нежилого помещения и иные платежи в размере и сроки, установленные настоящим договором.

               3.2.4. При размещении собственных рекламных конструкций получить письменное согласие Управляющей компании. Оплата за размещение рекламных конструкций производится на основании утвержденных тарифов. 
               3.2.5. При производстве неотделимых улучшений, перепрофилировании, перепланировке, переоборудовании получить письменное разрешение Управляющей компании. При расторжении договора все произведенные улучшения переходят в собственность Управляющей компании.

                3.2.6. Содержать нежилое помещение  и оборудование, находящееся в нежилом помещении, в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии, в порядке регламентируемом правилами эксплуатации электроустановок, противопожарными правилами и требованиями и другими нормативными правовыми документами, распространяющими свое действие на деятельность Арендатора по эксплуатации торгового места, а также Правилами работы рынка.

                 3.2.7. Доставлять бытовой мусор до мусорных контейнеров, расположенных на контейнерной площадке, рынка. Проводить ежедневную влажную уборку нежилого помещения. Строительный мусор, упаковку и тару упаковывать, предотвращая последующее разнесение ветром.

                  3.2.8. Нести ответственность  за состояние  энергоснабжающей  коммуникации согласно разграничения ( граница балансовой принадлежности электросетей Управляющей компании –Арендатора устанавливается на выходных контактах  автоматов или электросчетчиков). 

                 3.2.9. Соблюдать правила о защите прав  потребителей, законодательства РФ в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия  населения и иных, предусмотренных законодательством РФ требований, Правил  торговли по г.Коврову, Федеральному закону РФ « О розничных рынках и о внесении изменений в ТК РФ» от 30.12.2006г.

                 3.2.10. Контролировать наличие личных нагрудных карточек продавца.

                 3.2.11. Нести ответственность за соблюдение работниками Арендатора правил  техники безопасности и охраны труда.

                 3.2.12. В случае изменений сведений, предоставленных при заключении настоящего договора,  а также в случае изменения сведений, содержащихся в реестре продавцов, уведомлять Управляющую компанию письменно с предоставлением необходимых  документов не позднее дня, следующего за днем изменения. 

                 3.2.13.Обеспечивать представителям Управляющей компании, эксплуатирующих организаций, контрольных и надзорных  органов беспрепятственный доступ в нежилое помещение  в пределах рабочего времени для проведения проверок его использования в соответствии с условиями настоящего договора.

                  3.2.14. Соблюдать в нежилом помещении и  требования пожарной безопасности в соответствии с законодательством  о пожарной  безопасности в РФ.

                 3.2.15. В случаях, предусмотренных законодательством РФ, иметь наличие разрешения на осуществление  иностранными гражданами на территории РФ трудовой деятельности.

                 3.2.16. В случае возникновения по вине Арендатора пожара, либо уничтожения, порчи и/ или утраты  имущества, принадлежащего Управляющей компании и третьим лицам, возместить убытки собственникам имущества. 

                  3.2.17. В течение одного рабочего дня с даты окончания срока действия настоящего договора( или даты его досрочного расторжения, или даты, с которой сторона имеет право одностороннего отказа от исполнения договора) освободить нежилое помещение), указанные в пункте 1.1. настоящего договора  и передать его Управляющей компании по передаточному акту в состоянии, в котором оно было принят, с учетом нормального износа. В случае, если в установленный срок, нежилое помещение не освобождено, а также в случае уклонения Арендатора от подписания передаточного акта, Управляющая компания вправе без дополнительных уведомлений самостоятельно освободить нежилое помещение). Ответственность за сохранность и целостность имущества Арендатора Управляющая компания не несет. 

                   По письменному заявлению Арендатора, Управляющая компания вправе принять имущество на ответственное хранение ( за исключением продуктов питания и товаров, имеющих ограниченные сроки хранения), сроком не более чем 10 ( десять) календарных дней. Размер платы за хранение в этом случае соответствует утвержденным тарифам. По истечении установленного срока Управляющая компания ответственность за сохранность и целостность имущества не несет. 

              3.2.18. Не позднее, чем за 30 календарных дней до окончания срока действия  настоящего договора уведомить Управляющую компанию о желании заключить договор на новый срок.

                                                                             4.ПРАВА  СТРОН

              4.1. Управляющая компания имеет право:

              4.1.1. Контролировать соблюдение  Арендатором условий пользования нежилым помещением и оборудованием в соответствии с условиями настоящего договора и требованиями действующего законодательства. 

              4.1.2. Запрета  въезда( ввоза товара) на территорию автотранспорта Арендатора при наличии задолженности по платежам за предоставление нежилого помещения и иным платежам по договору на срок свыше десяти дней. 

              4.2.3. Отказать Арендатору в заключении договора на новый срок при ненадлежащем исполнении им своих обязательств по договору. 

              4.2.4. Удерживать имущество, находящееся в соответствии  с пунктом 3.2.17. настоящего договора на ответственном хранении, до полного погашения Арендатором задолженности по оплате нежилого помещения и услуг по ответственному хранению.
              4.2.5. При самовольном  занятии Арендатором свободного (-ых) торгового ( -ых) места ( мест) взимать с него плату за временное его ( их) использование, согласно занятой торговой площади, по тарифу ежедневного предоставления торгового места.

              4.3.Арендатор имеет право:

              4.3.1. С письменного разрешения Управляющей компании устанавливать, монтировать, содержать и использовать дополнительное оборудование  и устанавливать собственные рекламные конструкции, рекламирующие его товар.

                4.3.2. С письменного разрешения Управляющей компании производить неотделимые улучшения, перепрофилирование и перепланировки, получив разрешение иных уполномоченных органов, необходимость которого предусмотрена  действующим законодательством РФ.

                4.3.3. Арендатор  не имеет преимущественного права на заключение договора о предоставлении  торгового места на новый срок. 

                                                                5.ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

             5.1. За неисполнение обязательств, принятых на себя в соответствии с настоящим договором, Стороны договора несут ответственность в соответствии с условиями настоящего договора и действующего законодательства РФ.

            5.2. Управляющая компания не несет ответственности в случае уничтожения либо порчи имущества, а также кражи материальных ценностей, произошедшие по вине третьих лиц в результате нарушения Арендатором  условий настоящего договора.

            5.3.Арендатор несет ответственность за наличие, в случаях, установленных  законодательством РФ,  разрешения на осуществление иностранными гражданами на территории РФ трудовой деятельности. 

            5.4. Арендатор несет ответственность за неисполнение Правил пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством РФ.

            5.5. Арендатор несет ответственность за достоверность сведений, предоставляемых для заключения договора. 

            5.6. Ни одна из сторон не будет нести ответственность по настоящему договору, если  неисполнение обязательств настоящего договора было вызвано обстоятельствами непреодолимой силы, либо чрезвычайными обстоятельствами, которые нельзя было предотвратить, а также вступлением в законную силу нормативных актов органной государственной власти и управления, которые своими действиями делают невозможным надлежащее исполнение обязательств настоящего договора. Сторона,  у которой возникли такие обстоятельства, обязана в максимально короткий срок уведомить об этом другую сторону. 

             5.7.  В случае отключения электроэнергии, возникшее не по вине Управляющей компании, а  по вине поставщика электроэнергии или иных третьих лиц, Управляющая компания не несет ответственности за уничтожение, порчу и/ или утрату имущества, появление непредвиденных расходов у  Арендатора. 

                                                  6. ПОРЯДОК ДОСРОЧНОГО РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

             6.1. Настоящий договор может быть расторгнут досрочно по соглашению сторон.

             6.2. Управляющая компания вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего договора в случаях, если Арендатор:

             6.2.1. Пользуется  нежилым помещением  с существенным нарушением условий договора или  его назначением,  установленным в пункте 1.3. настоящего договора, либо с неоднократными нарушениями. 

             6.2.2. Существенно нарушает нежилого помещения либо прилегающих к нему территорий ( соседних  мест).

              6.2.3. Более двух раз подряд нарушает установленные настоящим договором  сроки внесения арендной платы за пользование  нежилым помещением и иных платежей по настоящему договору либо вносит их не в полном объеме.
              6.2.4. В случае принятия Управляющей компанией решения о проведении реорганизации торгового зала или размещения торговых мест с предварительным письменным уведомлением об этом Арендатора  не менее чем за 30 (тридцать) календарных дней до предполагаемой даты отказа от исполнения договора. 
              6.3. Управляющая компания обязана направить ( либо вручить) Арендатору письменное уведомление об отказе от исполнения договора не менее, чем за 5( пять) дней до даты расторжения договора. 

               6.4. Арендатор вправе отказаться от исполнения настоящего договора в случаях, если:

               6.4.1.Управляющая компания не предоставляет  нежилое помещение  в пользование либо создает препятствия по пользованию нежилым помещением в соответствии с условиями договора или назначением нежилого помещения.

                6.4.2. Переданное Арендатору  нежилое помещение  имеет препятствующие пользованию им недостатки, которые не были оговорены  Управляющей компанией при заключении договора,  не были ранее известны Арендатору и не должны  были быть обнаружены Арендатором во время осмотра нежилого помещения при заключении договора.

                6.4.3. Нежилое помещение  в силу обстоятельств, за которые Арендатор  не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования.

                6.5. Арендатор обязан направить Управляющей компании письменное уведомление о расторжении договора в одностороннем порядке не менее, чем за 10 ( десять) дней до даты расторжения договора.

                6.6. Возврат платы за предоставление  нежилого помещения и иных платежей по настоящему договору при отказе от исполнения договора по п.6.2. не производится. 

                                                                  7. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

                7.1. Настоящий договор вступает в силу   с 12 мая  2014 г. и действует до 06  апреля 2015г.

                                                                  8.ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
                8.1. Все изменения и дополнения к настоящему договору действительны при условии подписания их обеими сторонами. 

                Приложения являются неотъемлемой частью настоящего договора.

                8.2. Все уведомления и документы в рамках исполнения, изменения  или расторжения настоящего договора считаются надлежащим образом врученными другой стороне по истечение 10 ( десяти) календарных дней с даты почтового штампа об отправке заказной корреспонденции. 

                 Указанные уведомления и документы могут быть вручены лично Арендаьтору или его работнику под роспись непосредственно в предоставленном Управляющей компаний нежилом помещении. При отказе от подписи, подтверждающей факт получения документов, Управляющая компания вправе, с привлечением независимого лица, составить соответствующий акт, который будет считаться доказательством надлежащего уведомления Арендатора.

                8.3. Все споры и разногласия по настоящему договору решаются сторонами путем переговоров, в случае не достижения соглашения -в судебном порядке. 

               8.4. Все вопросы, не урегулированные настоящим договором, стороны будут решать в порядке, предусмотренном законодательством, в том числе положениями гл.34 ГК РФ.
               8.5. Стороны пришли к соглашению, что все условия настоящего договора являются существенными. При наличии разногласий договор считается не заключенным и стороны ответственности за возможные убытки не несут.

               8.6.Настоящий договор составлен в двух экземплярах, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу. Один экземпляр  находится у  Арендатора, второй у Управляющей компании. 
                                                                  9.РЕКВИЗИТЫ СТРОН

Управляющая компания                                                                                                       Арендатор
МУП « Октябрьский рынок»

ИНН 3305717983 КПП 330501001

Адрес:601900,г.Ковров,Владимирская обл.

ул.Лопатина д.11,тел. 3-57-51

р/сч 40702810000270006627

Филиал ВРУ ОАО «МИНБ»г.Владимир                  

 к/сч 30101810200000000716

ОКПО 10494925,ОГРН 1133332001472

БИК 041708716
 Директор              ______________
    Приложение №1 к договору 

                                                    аренды № ________ от ___________

Передаточный акт

к договору аренды нежилого помещения № 

г. Ковров                                                                                              «           » ___________ 20     года
               МУП  «Октябрьский рынок», именуемое в дальнейшем «Управляющая компания» в лице директора  Горбунова Сергея Владимировича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и ___________________, именуемый в дальнейшем « Арендатор», с другой стороны, составили настоящий акт о том, что МУП  «Октябрьский рынок» передает, а ________________________ принимает во временное  пользование по договору аренды №___________от_________2014г. муниципальное имущество, закрепленное на праве хозяйственного ведения за МУП «Октябрьский рынок»:
  - часть нежилого помещения  № 5 ( согласно тех .плана) площадью 42,27 кв.м( торговое место № 123 на схеме размещения торговых мест), расположенное на  втором этаже крытого рынка литер А по адресу : г.Ковров, ул.Лопатина, д.11.

1.Нежилое помещение находится в состоянии, позволяющем его нормальное пользование в соответствии с условиями настоящего договора.

2.Настоящий акт составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из сторон.


   Сдал:





                 Принял:

        Управляющая компания
 МУП  « Октябрьский  рынок»


     «Арендатор»

